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Andring av detaljplanen
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Beskrivning av detaljplanedndringen

Beskrivning av detaljplanedndringen som galler detaljplanekartan daterad 10.12.2024. Agaren till
fastigheten 235-402-2-283 (Bredavdgen 15) har tagit initiativ till en andring av detaljplanen.
Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 att arbetet med att utarbeta en detaljplaneéndring skulle
inledas. Inledandet av planlaggningen kungjordes 19.1.2016.
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1 PLANERINGSOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planeringsomréade

Identifikationsuppgifter for planen:

Plankod: Ak 217

Namn: Bredavéagen 15-17

(Tidigare namn: Del av kvarter 49, Bredavagen 15-17)

Avgransning av planeringsomradet:

Planeringsomradet omfattar tomterna 28, 31 och 32 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen pa adresserna
Bredavagen 15, Brandkarsvagen 3 och Brandkarsvagen 1/Bredavagen 17. Omradets yta ar 7 856
m2. Tomt 32 dr i privat 4go, annars dgs omradet direkt eller indirekt av staden.
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Bild 1. Avgrénsning av planeringsomradet p& &mbetsverkskartan.

X ®

1.2 Planeringslaget

1.2.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen utgor en del av markanvandnings- och
bygglagens system for planering av omradesanvandningen.

De riksomfattande malen for omradesanvandningen behandlar féljande helheter: fungerande
samhallen och hallbara fardsatt, ett effektivt trafiksystem, en sund och trygg livsmiljo, en
livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturtillgangar och en energifrsorjning med férmaga att
vara fornybar.

| synnerhet foljande mal for omradesanvandningen galler for den har planandringen:
- fungerande samhallen och hallbara fardsatt

1.2.2 Landskapsplan

P& omradet géller Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som
Nylands landskapsfullmaktige godkénde 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen bestamde att
trader i kraft 7.12.2020. Helheten for Nylandsplanen har vunnit laga kraft genom hdgsta
forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. Planen for Helsingforsregionen andrades inte vid
domstolsbehandlingen.
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| Nylandsplanen 2050 ligger omradet i en utvecklingszon for tatortsfunktioner och i
huvudstadsregionens kérnzon.
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Bild 2. Utdrag ur Nylandsplanen 2050 (Nylands forbunds karttjanst, 14.3.2024). Planomradets
ungeférliga l&ge har mérkts ut med en gul stjarna.

1.2.3 Markdispositionsplan (MASU 2)

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004,
har omradet reserverats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP) och omrade for
offentllg serwce och forvaltnmg (PY).

B|Id 3 Utdrag ur markdlsp05|t|onsplanen for Grankulla 2004 (MASU 2).
1.2.4 Utvecklingsbild fér markanvéndning och boende 2023-2040

Enligt strategin for stadsstrukturen i utvecklingsbilden for markanvandning och boende 2023-
2040 bor den storsta tillbyggnadsvolymen koncentreras framst i omradet kring Grankulla station
samt i Bjorkgards stations omedelbara narhet. Dessutom bér i omraden langs med huvud- och
matarleder 6ppnas mojligheter for nybyggen som passar in i storlandskapet och som
proportionsmassigt lampar sig for en smahusdominerad miljo. | utvecklingsbilden har
planeringsomradet anvisats som ett objekt som ska bedoémas med tanke pa omvardering av
fastigheternas anvandningsandamal och effektivare markanvandning/tatare bebyggelse.

1.2.5 Detaljplan

| frdga om tomterna 31 och 32 galler detaljplanen (Ak 176) som fullméktige godkénde
19.3.2007. Tomt 31 har anvants av ett daghem och ar anvisad som kvartersomrade for
byggnader for offentlig narservice (YL-1). Tomten har en faststalld byggratt pa 790 m2 vy i tva (1)
vaningar. Tomt 32 ar anvisad som kvartersomrade for fristdende smahus dar en bostad och
arbetslokaler som inte medfor miljéstorningar far placeras. Nybyggnaden ska stadsbildsmassigt
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vara anpassad till den intilliggande villamiljon (AO-14). Tomt 32 har en angiven byggratt pa
totalt 220 m2 vy i hogst tva vaningar och byggnaderna far tacka hogst 20 procent av tomtens
yta. For tomt 28 géller detaljplanen (Ak 96) som miljoministeriet faststallde 25.11.1986. | den
har omradet anvisats som kvartersomrade for smahus (AP-1). Omradet har anvisats byggratt pa
700 m2 vy for tre bostader, vaningstalet &r tva (3 11 700).

X
b

LLLLLL

Bild 4. Utdrag ur de4talj‘planesa'mmanstéillningen.

1.2.6 Byggnadsordning

Fullméaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den trédde i kraft
1.8.2013.

1.2.7 Byggnadsférbud
Detaljplaneomradet har inga byggnadsforbud.

1.2.8 Baskarta

Baskartan uppfyller kraven pa en baskarta for en detaljplan.
1.3 Utredning om omradet

1.3.1 Markégare

Fastighet 235-4-49-32 &r i privat &go, fastighet 235-4-49-31 &gs av staden och fastighet 235-4-
49-28 ags av ett bostadsaktiebolag som dgs av staden.

1.3.2 Bebyggd milj6

Markanvandning

Omradet avgransas av Bredavagen och Brandkarsvagen och ligger mittemot servicecentralen
Villa Breda som finns pa sodra sidan av Bredavagen. Norr om omradet finns flervaningshus,
vaster och 6ster om omradet finns smahusbebyggelse. P4 tomt 28 ligger tva bostadshus i daligt
skick som fardigstallts pa 1950-talet. P& tomt 31 finns en modulbyggnad som fardigstéallts ar
1987 och som ursprungligen skulle vara tillfallig. Byggnaden har anvants som daghem &nda fram
till sommaren 2024. P4 tomt 32 finns ett egnahemshus som fardigstéllts ar 2020.
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Bild 5. Forbindelser inom kollektivtrafik

o
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Trafik

Fordonstrafik

Enligt stadens underhallsklassificering av gator &r Bredavagen en huvudgata och
Brandkarsvéagen en lokal matargata.

Gang- och cykeltrafik

Soder om Bredavagen och vaster om Brandkarsvagen loper en kombinerad gang- och cykelled.
Kollektivtrafik

Grankulla jarnvagsstation ligger pa cirka 800 meters gangavstand. Vid stationen stannar
lokaltdg. Narmaste busslinjer fran Esbo och i regiontrafiken gar pa Bredavdgen och pa
Stationsvégen.

1.3.3 Skyddade objekt

Det finns inga skyddade objekt i planeringsomradet.

1.3.4 Stérningsfaktorer i omgivningen

Trafik

Enligt stadens trafikrakningsuppgifter var medeldygnstrafiken i bdrjan av Bredavégen (mellan
Sportvagen och Stationsvagen) under vardagar under aren 2019-2023 cirka 2 700-2 800
fordon/dygn, varav tung trafik utgér cirka 3,5-6,0 procent. Trafikutredningen (Traficon Oy,
2015) for detaljplanedandringen for Mantymaen koulu omfattade en utredning av trafikméngden
pd Brandkarsvagen. Enligt utredningen &r en betydande del av trafikmangden pa
Brandkarsvagen trafik till och fran daghemmet Grankotten och Méantyméen koulu. Den
uppskattade trafikproduktionen fran daghemmet har enligt utredningen varit 129 personbilar
per dygn.

Luftkvalitet

Bedomningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 2/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. Den storsta utslappskallan i planomradet
ar Bredavégen vars medeldygnstrafik ar cirka 2 700-2 800 fordon.

Buller

Planeringsomradet utsétts for en del buller fran vag-, spar- och flygtrafiken. Omradet nas av
buller fran vagtrafik framst fran fordonstrafiken pad Bredavéagen. Trafiken pa jarnvagen, som
ligger soder om planomradet, ar en kalla till buller fran spartrafik. Det har gjorts en
bullerutredning i omradet for andringen av detaljplanen. Enligt utredningen ar medelljudnivan
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vid de sodra fasaderna pa Bredavéagen hogst 59 dB dagtid. Motsvarande varde for fasaderna
som vetter mot Brandkarsvagen ar 57 dB, for fasaderna i 6stra delen av planeringsomradet 55
dB och for fasaderna i norra delen 49 dB. Enligt utredningen underskrids riktvardena for buller
pa planerade vistelsegardar. | utredningen konstateras att bullervardena inte ar kansliga for
variationer i trafiken. Till exempel en 6kning med 50 procent i trafikmangderna skulle 6ka
bullernivan med 1,8 dB.

- | 20057301 _uite a1

Bredantie 15-17
P Lilkennemeluselvitys

Nykylilkenne

Julkisivuilla ja piha-alueilla
esiintyvat suurimmat melu-
tasot

Uudet rakennukset on
esitetty ruskealla varilla

Paiva (o 7-22)
Akeskiaanitaso L.,

[Jao .45d8
145 ..50d8
I 50 .. 55 48
[155..60dB
60 ..65d8
[l &5 .. 70 dB
70 .. 7548

.

Alukon Oy

Ve 200420

1:600 Al

Bild 6. Utdrag ur bullerutredningen, nulaget, kl. 7-22 (Akukon Oy, 29.4.2020).

Cadna/A 2020 MRT {Nordic)

Vad galler buller fran flygtrafik ingar planomradet inte i det egentliga flygbulleromradet i den
gallande landskapsplanen (Lden 55-60 dBA). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-
Vanda flygplats 2022 ingar planeringsomradet inte i flygbullerzonen (Lden 55 dB). Svepkurvan
(Lden 50 dB) stracker sig inte heller till planeringsomradet. Grankulla ingar dock enligt
Nylandsplanen 2050 i en sa kallad landningszon for flygtrafik som anvisats utan rattsverkningar,
dar bullret fran flygplan som landar tidvis orsakar storningar. Darfor ar det viktigt att i
byggskedet se till att byggnadernas klimatskal har tillracklig ljudisolering med tanke pa
flygbuller.

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Agaren till fastigheten (235-402-2-283) pa adressen Bredavdgen 15 har ansokt om att andra
detaljplanen i sitt omrade fran kvartersomrade for fristdende smahus till kvartersomrade for
flervaningshus. Sambhadllstekniska sektorn undersokte i samband med utarbetandet av
Utvecklingsbilden for markanvéndning och boende &ven en &ndring av daghemstomten
(Brandkarsvagen 3) som staden dger till kvartersomrade for flervaningshus. Tomt 235-4-49-32
(Bredavagen 17) anslots till planeringsomradet for att staden ska kunna sakerstdlla en
helhetsmissig planering av omréadet. Agarna ar inte de som ansokt om en andring av
detaljplanen, men de har varit medvetna om projektet.

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 § 233 om att utarbeta en andring av detaljplanen sa att
den nya detaljplanen definierar lamplig markanvandning i omradet. Vid planeringen ska sarskild
vikt laggas vid att anpassa planen till miljon.
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3 BESKRIVNING AV DETALJIPLANEANDRINGEN

3.1 Allméan motivering och beskrivning

Genom detaljplaneandringen dndras en del av kvarteret till kvartersomrade for flervaningshus.
Omradet lampar sig val for tatare boende: Det ligger langs med en central gata, Bredavagen,
och dessutom pa axeln mellan halsovardscentralen och Villa Breda, dar flervaningshus har
byggts och planeras att byggas. Omradet ligger inom rackhall for jarnvéagsstationen och har goda
bussforbindelser. Pa tomten i hornet av Bredavagen har under planlaggningsprocessen byggts
ett egnahemshus och darfor bevaras anvandningsandamalet som kvartersomrade for fristaende
smahus. Innan planandringen inleddes horde staden sig for om dgaren till tomten var villig att
andra anvandningsépdggél‘e:t.

AN B Y

Arkkitehdit, 16.1.2018).

B T adle _«
Bild 7. Anpassning till miljon (L-

Andringen av detaljplanen grundar sig pa en referensplan av L Arkkitehdit Oy. Referensplanen
tar i beaktande omradets centrala lage langs med Bredavagen och anpassningen av
byggnaderna saval till den parkliknande miljon som till den omgivande arkitekturen. Den
arkitektoniskt hogklassiga kompletterande byggnationen kompletterar den villastadsliknande
miljon i Grankulla. Omradet erbjuder trivsamma och trygga omraden for invanare i alla aldrar
och deras aktiviteter.

Genom detaljplaneéndringen blir stadsstrukturen enhetligare nar modulbyggnaden som har
anvants som daghem och bostadshusen i daligt skick pa tomt 28 ersatts med bostadshus som till
proportionerna och formen passar i miljon. Byggandet kompletterar axeln som
halsovardscentralen och Villa Breda skapar i fraga om dimensioner och gatubild och bildar en
enhetlig helhet. Hojden pa byggnadsmassan pa Brandkarsvagen ar anpassad efter byggnaderna
pa Brandkarsvagen 5, vilket skapar ett enhetligt och tydligt avgransat gatuomrade. Samtidigt
beaktas aven byggandet p& Brandkarsvagen 9 som foreslas i den aktuella planandringen. Aven
byggandet langs med Bredavagen ar anpassat efter omgivande strukturer i frdga om hojd och
skala.
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Bild 8. Granularitetskarta (L-Arkkitehdit, 16.1.2018).

Parkeringsplatserna placeras till storsta delen under gardsdack, vilket ger mer plats for
lekplatser och vistelseomraden. Tomtanslutningen till parkeringen gar via Bredavagen.
Dessutom har en anslutning vid Brandkarsvagen foreslagits for omradets interna servicetrafik.
Anslutningen ska ocksa fungera som raddningsvag (bild 9).

PELASTUSKAAVIO
(EI MITTAKAAVASSA)

Bild 9. Raddningsschema (Maisema-arkkitehtuuri Gaiana, 5.1.2018).

Omradet ska kantas av tomtdelar med planteringar, vilket sakerstaller gronskan i omradet och &
ena sidan framhaver skillnaden mellan tomterna och & andra sidan bildar en 6vergang till
smahusstrukturen. Med hjalp av hojdskillnaderna kan gardsdéckens kanter i huvudsak inforlivas
i terrangen sa att de inte kan urskiljas. P& Bredavagens sida ar det mojligt att gomma
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hojdskillnaden till exempel med trappkonstruktioner eller gronanlédggning som passar ihop med
arkitekturen.

Under planlaggningsprocessens gang har &garen till tomt 32 i hornet av Bredavagen och
Brandkarsvagen byggt ett smahus pa sin tomt och vill inte ha nagon &ndring i sitt
planlaggningslage. Darfor skiljer sig markanvandningen pa den tomten fran den omgivande
strukturen. | forhdllande till smahustomten placerar sig de hogre byggnaderna sa att de inte
skuggar tomten. Den nu gallande bestdmmelsen om bottenarealen pd tomten kan avskaffas
genom att bostadsbyggnaden anvisas ett ovillkorligt vaningstal pa tva vaningar. Det ovillkorliga
vaningstalet kan motiveras med att det sékrar att byggnaden passar in i den omgivande
markanvandningen med tanke pa stadsbilden och dimensioneringen. Bestammelsen om
bottenarealen garanterar inte byggande i tva vaningar. Tomternas gransomraden kan inforlivas i
terrdngen med hjalp av gronanlaggning sa att omradet bildar en enhetlig helhet.

Tomtindelning

| detaljplaneéndringen ingar en bindande andring av tomtindelningen (Tj 49/07) som bildar
tomt 33 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen.

Dimensionering

Den totala ytan pa planomradet ar cirka 7 856 m? och omradet har anvisats en byggratt pa
4670 m2vy, vilket ungefar motsvarar exploateringstalet e, = 0,59. Kvartersomradet med
beteckningen A har en yta pa 7 207 m2 och har anvisats en byggratt pa totalt 4 450 m2 vy, vilket
ungefar motsvarar exploateringstalet e, = 0,62. Kvartersomradet med beteckningen AO har en
yta pa 650m2 och har anvisats en byggratt pa 220 m2vy, vilket ungefar motsvarar
exploateringstalet e.= 0,34.
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3.4 Bebyggd milj6 enligt planen

3.4.1 Markanvandning

_~"Servigecenter!' *

/}2:/ \)K“/\ <X

Kvartersomrade for bostadshus (A)

Genom andringen av detaljplanen &ndras kvartersomradet for smahus (AP-1) och
kvartersomradet for offentlig narservice (YL-1), dar daghemsbyggnaden finns, till
kvartersomrade for bostadshus (A) och omradet anvisas 4 400 m2 vy byggratt for bostader och
dartill 50 m2 vy for en ekonomibyggnad. Byggratten i omradet 6kar med 2 960 m2 vy.

Kvartersomradet anvisas byggnadsytor for bostadsbyggnader i tva och fyra vaningar (Il och V).
Byggnadsytorna i tva vaningar i kvartersomradets dstra och sodra delar avsatts for smahus (ap).
Skarningspunkten for byggnadernas fasadyta och yttertaket har faststallts till +50.7 meter i
frdga om byggnadsytorna i fyra vaningar. Inom kvartersomradet anvisas ett underjordiskt
utrymme (ma/p) for parkering. Korforbindelsen till den underjordiska parkeringen gar via
Bredavagen. | mitten av kvartersomradet anvisas en vagledande byggnadsyta for en
ekonomibyggnad (t | 50) med tanke pa trapphus och ekonomiutrymme for den underjordiska
parkeringen. Den vastligaste byggnadsytan anvisas ett ungefarligt lage for en minst tva vaningar
hog passage for servicetrafik och raddningsfordon. Langs kvartersomradets sidor anvisas delar
av omradet som ska forses med planterade trad och buskar. Vid Brandkarsvagen finns ocksa en
anslutning och en véagledande omradesreservering for omradets interna servicetrafik (h), vilken
ocksa ska fungera som raddningsvag.

Kvartersomrade for fristaende smahus (AO)
Kvartersomradet for fristdende smahus (AO-14) andras till kvartersomrade for fristaende
smahus (AO). Kvartersomradet anvisas en byggnadsyta for en bostadsbyggnad med en bostad i
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tva vaningar pa hogst 220 m2 vy. Anvisningen for byggnadens vaningstal &r ovillkorlig (1 11 220).
Den del av omradet som ska forses med planteringar bibehalls langs Bredavagen. Den del av
omradet som har reserverats for en underjordisk ledning, och som har ett servitut for avledning
av vatten och drénering av mark, bevaras i den Ostra delen av kvarteret. En anslutning for
fordon anvisas pa Brandkarsvagen.

Allmanna bestammelser:

Parkering
| A-kvartersomradet ska antalet parkeringsplatser vara minst 1 parkeringsplats/100 m2 vy.

Parkeringsplatserna ska placeras i parkeringar under gardsdack eller under byggnader.
Dessutom ska det pa A-kvartersomradet finnas minst 1 gastplats/1000 m2 vy. | AO-
kvartersomradet ska antalet parkeringsplatser vara minst 2 parkeringsplatser/bostad.

| A-kvartersomradet ska antalet cykelplatser vara minst 1 cykelplats/30 m2 vy eller minst
2 cykelplatser/bostad. Cykelplatserna som uppfyller minimikraven ska finnas i tackta och lasbara
utrymmen.

Fasader och byggnadssatt
| AO-kvartersomradet far endast 25 procent av byggratten anvandas for att bygga arbetslokaler
som inte medfor storningar for boende.

Fasader och byggnadssétt, bestammelser som galler A-kvarteromradet

Byggnadernas fasader ska till storsta delen byggas genom murning, rappning eller slamning pa
platsen och utan synliga elementfogar. Fasadmaterialen ska halla hog kvalitet.
Fasadkompositionen ska vara varierande. Framtoningen pa byggnadernas fasader ska lattas upp
genom materialval, 6ppningar, balkonglésningar och andra arkitektoniska medel.

Hustaken inklusive tekniska utrymmen ska halla hog kvalitet och passa in i stadshilden. Tekniska
utrymmen, sdsom maskinrummen for ventilationen, ska integreras sa att de inte sticker ut fran
den dvriga byggnadsmassan.

Passagen i A-kvartersomradet ska vara minst tva vaningar hdg.

Korforbindelsen till parkeringen ska vara hdgklassig.

Bostadsurvalet ska vara mangsidigt och bostaderna minst tvarumslagenheter.

Alla bostader ska ha en anslutande balkong eller altan for vistelse.

Trapphusen ska planeras sa att naturligt ljus kommer in. Utéver den vaningsyta som anges i
detaljplanen far trapphusets yta éverstiga 20 m2 vy pa alla vaningar om det 6kar trivseln och
forbattrar planlésningen och om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. For den del
som overskrider vaningsytan behover inga parkeringsplatser reserveras.

Gardar

Gardar, bestammelser som géller A-kvartersomradet

Dacksgarden ska planeras sa att hojdskillnaderna mellan gardarna samt vaxtligheten och
ytmaterialen fortsatter naturligt. Med hjalp av gronanlaggning ska gardsdackens kanter
inforlivas i terrdngen. Den murliknande karaktéren hos eventuella stddmurar och parkeringens
delar ovan jord ska ddmpas med hjélp av planteringar, 6ppningar, materialval och andra

arkitektoniska medel. Dacksgardens hojdlage ska vara ungefar samma som Brandkarsvagens
hojdlage vid anslutningen for servicetrafik. Dacksgarden ska ge ett lummigt intryck. Vid
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dimensioneringen av dackskonstruktionerna ska tyngden och tjockleken pa vaxtunderlaget for
planteringarna samt dagvattenkonstruktionerna och raddningsverksamhetens krav beaktas.

Ventilationen i parkeringshallarna under gardsdack ska huvudsakligen skotas maskinellt och
ventilationsaggregaten ska integreras med konstruktionerna. Franluften ska ledas till
byggnadernas tak. Oppningarna for ersattningsluft ska placeras pa dacksgérdar eller pa deras
fasader. Gardsdacken ska byggas samman med byggnaderna.

Vid planeringen av byggnadernas utrymningsvagar ska framst losningar som baserar sig pa
sjélvstandig raddning framjas.

Buller

Kvarteret ligger delvis i en bullerzon. Gardarna som &r avsedda for lek och vistelse samt
balkongerna och altanerna som &ar avsedda for vistelse ska placeras och eventuellt skyddas mot
buller sa att bullernivan i vistelseomradena utomhus inte Overskrider riktvardena for
bullernivan.

Dagvatten

Hanteringen av dagvatten ska genomforas som en stadshildsmaéssigt hogklassig, parkliknande
l6sning. Dagvatten fran hardgjorda ytor ska fordrojas i omradet sd att volymen pa
dagvattensankorna, férdrojningsbasséngerna eller férdréjningsmagasinen ar en kubikmeter per
varje 100 kvadratmeter hardgjord yta. Dagvattensénkorna, fordrojningsbassangerna eller
férdréjningsmagasinen ska témma sig inom 12 timmar och de ska forses med ett system fér
overflode. Forpliktelsen galler d&ven dagvatten som uppstar under byggtiden.

3.4.2 Jordmanens byggbarhet och renhet

I anslutning till arbetet med detaljplaneéndringen har inga separata markundersokningar gjorts i
omradet. | arbetet med planen har det inte heller framkommit nagot som skulle foranleda en
miljoteknisk markundersokning.

3.4.3 Naturmiljo enligt planen

Langs med A-kvartersomradets kanter finns tomtdelar som ska forses med trad och buskar,
vilket bevarar den lummighet som kénnetecknar Grankulla. Omradena &ar obebyggda
skyddszoner mellan byggnaderna pa planlaggningsomradet och byggnaderna pa
grannfastigheterna (bild 12). Den del av AO-kvartersomradet, som ska forses med planteringar,
har enligt gallande detaljplan bibehallits langs med Bredavagen.
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Bild 12. Preliminar plan for garden (Maisema-arkkitehtuuri Gaiana, 5.1.2018)

En preliminar plan for garden och ett dagvattenschema har utarbetats for omradet (Maisema-
arkkitehtuuri Gaiana Oy, 2018). | dem framfors kalkyler dver dagvatten samt principiella
[6sningar for hantering och behandling av dagvatten i planen. Grundtanken i utredningen &r att
beldggningarna i omradet ska vara genomslappliga. Terrangen ska ocksa jamnas ut sa att
dagvatten som inte absorberas av marken i huvudsak leds via dagvattensénkor eller
dagvattenrannor till fordrojningsomraden och/eller infiltrationsomraden och slutligen till
stadens dagvattennat. Vatten kan ledas till sankorna och rénnorna jamnt som ytavrinning eller
samlat via dagvattenbrunnar och dagvattenavlopp. Beroende pa de valda I6sningarna kan
dagvatten dessutom fordrojas i till exempel fordréjningskassetter som placeras under
forbindelsevagar.
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Bild 13. Dagvattenschema (Maisema-arkkitehtuuri Gaiana, 5.1.2018).
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3.5 Storningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen antas inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen. For
detaljplaneandringen har en trafikutredning gjorts om planeringsomradet (Traficon Oy, 2020).
Bedomningen av den nya markanvandningens inverkan pa trafiken i omradet utgar fran
nyckeltalen i Miljoministeriets publikation “Liikennetarpeen arviointi maankayton
suunnittelussa” (Beddmning av trafikalstring vid planering av markanvéndning, serien Suomen
Ymparistd 27/2008; tabell 4.5, Helsingforsregionens kollektivtrafikzon). Enligt utredningen &r
trafikproduktionen fran den nya markanvandningen 65 [(44,00*5,08*0,45)/1,56] personbilar
per dygn. Enligt utredningen paverkar trafiken fran den nya markanvandningen inte hur
gatunatet i naromradet fungerar. Trafikproduktionen ar namligen liten och gatunatet i
naromradet har kapacitet kvar. Dessutom stangs daghemmet i omradet for
detaljplanedndringen, vilket minskar trafikproduktionen med ungeféar hélften.

De narmaste bostadslagenheterna i A-kvartersomradet ligger pa cirka 9 meters avstand fran
Bredavagens kdrbana. AO-kvartersomradets bostadshus ligger som narmast pa cirka 7,5 meters
avstand fran Bredavagens korbana. Det rekommenderade avstandet for bostadshus &r 10 meter
fran gatans kant da trafikmangden &r 5 000 fordon per dygn. Det finns inga rekommenderade
avstand for mindre trafikmangder. Miljon i omradet &ar 6ppen med god luftvéxling.
Trafikmangden pa Bredavagen &r cirka 2 700-2 800 fordon/dygn. Darfor kan vi bedoma att
bebyggelsen enligt planen, med tanke pa luftkvaliteten, ligger tillrackligt langt fran de narmaste
vagtrafiklederna.

Bullerutredningen som utarbetades for detalplaneandringen visar att ljudnivderna inte medfor
nagot behov for separata krav pa ljudisoleringen av fasaderna; de byggnadssatt och material
som normalt anvands ger en tillracklig ljudnivaskillnad i fasaden. Enligt utredningen underskrids
riktvardena for buller pd de planerade vistelsegardarna. Det rekommenderas att balkongerna
for vistelse i planeringsomradet glasas in om fasaderna under dagtid utsatts for en
medelljudniva pa 53 dB eller hogre. De tekniska forutsattningarna och omstandigheterna for
bostadshuset fran 2020 i hornet av Bredavagen och Brandkarsvagen bedomdes i
bygglovsprocessen.

For narvarande finns det tva anslutningar for fordon till planeringsomradet via Bredavagen. En
av dem tas bort genom detaljplanedndringen. Det anvisade l&get for anslutningen i s6dra delen
av omradet stods av stadshildsméassiga samt funktionella och trivselrelaterade fragor. Pa grund
av terrangformerna i omradet kan korforbindelsen fran Bredavagen till den underjordiska
parkeringshallen byggas utan massiva rampkonstruktioner. Det ar alltsa mojligt att maximera
gardsomradena och astadkomma en trivsam och stadsbildsmassigt enhetlig miljo.

3.6 Namnbestand

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.

4 PLANLOSNING OCH UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

4.1 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen for omradesanvandningen har beaktats vid detaljplaneandringen.
Séarskilt féljande huvudteman géller for planandringen:

Fungerande samhaéllen och hallbara fardsatt

Detaljplanedndringen  fortdtar den  befintliga  samhallsstrukturen  langs  goda
kollektivtrafikforbindelser. De omraden som har anvisats for boende i planen ar lattatkomliga
med kollektivtrafik, gang och cykel. Tatare struktur bidrar till kollektivtrafikens
verksamhetsforutsattningar genom det 6kade antalet invanare.
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4.2 Landskapsplan

| den géllande landskapsplanen hor planeringsomradet till huvudstadsregionens karnzon. Med
beteckningen anges huvudstadsregionens omraden for tatorts- och centrumfunktioner som
bebyggs effektivare an den 6vriga utvecklingszonen for tatortsfunktioner och som stoder sig pa
ett hallbart trafiksystem och som framjar utvecklingen av en natverkslik stadsstruktur. Zonen
ska planeras som ett omrade som stdder sig pa kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik och som
bebyggs effektivare &n den Ovriga utvecklingszonen for tatortsfunktioner. | samband med att
samhallsstrukturen fortatas ska uppmaéarksamhet fastas vid zonens véardefulla sdrdrag och
kvaliteten pa livsmiljon.

Huvudstadsregionens  karnzon  omfattas ocksa av  landskapsplanens  allméanna
planeringsbestdmmelser och bestdmmelser om utvecklingszoner for tatortsfunktioner.
Samhallsstrukturen i utvecklingszonen for tatortsfunktioner ska effektiveras sa att den stoder
sig pa den befintliga strukturen, i synnerhet centrumen och stationsomgivningarna, och sa att
forutsattningarna for att promenera, cykla och anvénda kollektivtrafik forbattras. Zonen ska
utvecklas som en tat och mangsidig helhet med bostader, arbetsplatser, tjanster och
gronstrukturs att miljons sarskilda vérden beaktas. | Helsingforsregionen ska zonen utvecklas
som en kollektivtrafikstad som till sin struktur paminner om ett natverk.

De mer detaljerade behoven av omradesreserveringar som hanfor sig till utvecklingen av zonen
samt de Gvriga arrangemangen kring omradesanvandningen ska utredas i den mer detaljerade
planeringen. | den mer detaljerade planeringen av zonen ska man trygga bevarandet av
naturens och kulturmiljons sarskilda varden samt framja hur det ekologiska natverket kopplas
till gronstrukturen utanfor zonen. | samband med att samhéllsstrukturen fortatas ska
uppmarksamhet fastas vid zonens vardefulla sardrag och kvaliteten pa livsmiljon. Dessutom ska
man trygga tillrackliga rekreationsmojligheter samt rekreationsférbindelser inom och utanfor
zonen. | den mer detaljerade planeringen ska man fasta uppmaérksamhet vid hanteringen av
dagvatten och forbereda sig pa extrema vaderfenomen.

Den aktuella detaljplaneéndringen féljer landskapsplanen.

4.3 Krav pa generalplanens innehall (Markanvandnings- och bygglagen 39 §)

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade som inte har en generalplan med
rattsverkningar, ska man enligt 54 § i markanvéndnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta
aven vad som bestams om kraven pa generalplanens innehall (39 § i markanvandnings- och
bygglagen). Krav pa generalplanens innehdll har beaktats i detaljplanedndringen i tillampliga
delar.

N&r en generalplan utarbetas skall
landskapsplanen beaktas pa det satt som
bestams ovan.

Detaljplane&ndringen foljer
landskapsplanen.

1) att samhéallsstrukturen fungerar, &r
ekonomisk och ekologiskt hallbar,

Den foreslagna bebyggelsen bygger pa den
befintliga samhallsstrukturen.

2) att den befintliga samhallsstrukturen
utnyttjas,

Den foreslagna bebyggelsen utnyttjar den
befintliga samhallsstrukturen.

3) att behov i anslutning till boendet och
tillgangen till service beaktas,

Planlésningen moter boendebehoven
genom att 6ka boende i nérheten av goda
trafikforbindelser och tjanster.

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken och
gang-, cykel- och mopedtrafiken, samt
energiforsorjningen, vatten och avlopp samt
avfallshanteringen kan ordnas pa ett &nda
malsenligt och med tanke pa miljon,
naturtillgdngarna och ekonomin hallbart satt,

Den foreslagna bebyggelsen bygger pa den
befintliga infrastrukturen och
samhallsstrukturen och effektiviserar for
sin del anvéndningen av dem.
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5) att det ges mojligheter till en trygg, sund och
for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo,

Planen stdder utformning av en trygg, sund
och balanserad livsmilj6.

6) att det ordnas verksamhetsbetingelser for
kommunens naringsliv,

Den kompletterande byggnationen stoder
verksamhetsbetingelser for tjansterna.

7) att miljoolagenheterna minskas,

Bebyggelse enligt planen orsakar inga
miljoolagenheter.

8) att den byggda miljon, landskapet och
naturvardena varnas,

Den byggda miljons varden har beaktats i
planldggningen.

9) att det finns tillrackligt med omraden som
l[Ampar sig for rekreation.

Planlosningen paverkar inte antalet
rekreationsomraden.

Generalplanen far inte orsaka markégare eller

Planen orsakar inga oskéliga olagenheter.

andra rattsinnehavare oskaliga olagenheter.

4.4 Grankullas resurssmarta fardplan

Grankulla stad har forbundit sig till att framja hallbar utveckling och siktar pa klimatneutralitet
fram till 2030. Stadsfullméktige godkénde 15.6.2020 Grankullas resurssmarta fardplan som
anvands for att genomfora dessa mal. | planlosningen verkstélls foljande temahelheter och
atgarder i den resurssmarta fardplanen:

- fortatning av samhallsstrukturen sa att hallbara fardsatt ar konkurrenskraftiga,

- forhallandena for séker och forstklassig cykelparkering forbattras,

- planlaggningen uppmanar till cykling.

4.5 Grunderna for &ndringen av detaljplanen

Enligt strategin fOr stadsstrukturen i utvecklingsbilden 2023-2040 bor den stérsta
tillbyggnadsvolymen koncentreras framst i omradet kring Grankulla station samt i Bjorkgards
stations omedelbara narhet. Dessutom bor i omraden langs med huvud- och matarleder 6ppnas
mojligheter for nybyggen som passar in i storlandskapet och som proportionsmassigt [ampar sig
for en smahusdominerad miljo. | utvecklingsbilden har planeringsomradet anvisats som ett
objekt som ska bedomas med tanke pa omvérdering av fastigheternas anvandningsandamal och
effektivare markanvandning/tatare bebyggelse. Projektet ligger i linje med Grankullas egna mal
for bostadsproduktionen och malen i den regionala bostadsproduktionen samt Grankullas mal
for att framja en mangsidig bostadsproduktion. Den foreslagna byggnadsvolymen ar lamplig for
platsen och beaktar stadsstrukturen i saval den narmaste omgivningen som Grankulla i 6vrigt.
Néar det géller boende har omradet ett centralt lage med utmérkta kollektivtrafikforbindelser. |
narmiljon har man byggt eller haller pa att bygga flervaningshus, vilket innebar att omradet
kompletterar stadshilden pa axeln mellan Stationsvagen och Villa Breda.

5 KONSEKVENSER AV DETALJPLANELOSNINGEN
5.1 Samhallsstruktur, bebyggd miljé och landskap

Andringen av detaljplanen har konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet.
Stadsbildsmassigt kan &ndringen anses forbattra omradet nar modulbyggnaden som har
anvants som daghem och de gamla bostadshusen i daligt skick ersatts med hdogklassigt
nybyggande. De nya byggnaderna som planen mojliggor ar hogre &n de nuvarande byggnaderna
i omradet. Detta forandrar stadsbilden i omradet, sarskilt sett fran Bredavdagen och
Brandkarsvagen. Andringen kan dock anses vara funktionellt och stadsbildsméssigt motiverad.
Dimensioneringen och hojden pa byggnaderna passar in i den befintliga stadsstrukturen.
Parkeringen i A-kvartersomradet ar anordnad huvudsakligen under jord, vilket gor det majligt
att bygga enhetliga gardsomraden.
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5.2 Natur

Detaljplaneéndringen har inte betydande konsekvenser for naturen eller naturmiljon da
omradet &r en bebyggd miljo. Langs med A-kvartersomradets kanter finns tomtdelar som ska
férses med trad och buskar, vilket bevarar den lummighet som kénnetecknar Grankulla.

5.3 Dampning av klimatféréandringar och anpassning

Andringen av detaljplanen mojliggor stadsmaéssigt byggande i ett centralt lage langs goda
kollektivtrafikforbindelser. Det ersattande nybygget orsakar dock dven betydande utsléapp under
byggandet. Utslappen orsakas av byggandet av nybyggnaderna och av den vegetation som tas
bort pa grund av byggarbetena.

Planlosningen forutsatter rivning av egnahemshus i omradets ostra del och en byggnad i
omradets vastra kant som har anvants som daghem. Egnahemshusen i omradet byggdes pa 50-
talet. De ar i daligt skick och har statt tomma i aratal. Modulbyggnaden fran 80-talet byggdes
ursprungligen som ett tillfalligt daghem. Stadens mal &r att soka efter kostnadsbesparingar i
stadens fastighetsbestand och avsta fran fastigheter i daligt skick och ineffektiva fastigheter.
Med beaktande av ovanstaende anser vi att det ar mer andamalsenligt att riva byggnaderna och
anvanda omradet mer effektivt.

Andringen av  detaljplanen  skapar en fortitad stadsstruktur nira  goda
kollektivtrafikforbindelser. Planeringsomradet ligger i Grankulla centrum, pa gangavstand fran
Grankulla tagstation och busshallplatser. Fortatningen for med sig nya invanare som har
mojlighet att valja mer hallbara fardmedel i stallet for privatbilism. Minimiantalet
parkeringsplatser har anvisats med beaktande av omradets lage langs goda
kollektivtrafikforbindelser. Minimiantalet cykelplatser samt kraven pa kvaliteten och sékerheten
pd cykelplatserna i detaljplanen forbattrar forutsattningar for hallbar mobilitet.
Planbestammelserna styr mot bevarande och fornyelse av vaxtligheten samt férbereder
dagvattenhanteringen.

5.4 Trafik och teknisk service

Den trafikmangd som planeringsomradet producerar antas inte Oka i och med
detaljplaneandringen. Den uppskattade trafikproduktionen fran daghemmet i omradet var
namligen storre an fran markanvandningen enligt detaljplaneéndringen. Pa gatorna i omradet
férvantas ingen storre 6kning i trafikméngderna inom den narmaste framtiden. Det tekniska
underhallet forvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller konsekvenser som
avviker fran normalt byggande. Allmanna vattenledningar och avlopp for omradet har redan
fardigstallts.

5.5 Manniskornas halsa och boendetrivsel

| likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet vél for boende. Planeringen
stravar efter en hogklassig losning med flervaningshus som ger mer mangsidig
bostadsproduktion.  Att  placera parkeringen huvudsakligen i en underjordisk
parkeringsanlaggning ger utrymme for lummiga gardsomraden. Bullerutredningen visar att pa
planeringsomradet byggs gardar dar bullervardena underskrids. Planbestammelser sékerstaller
att bullret beaktas vid placering och skydd av vistelseomraden.

En skuggstudie av de nya byggnadernas skuggeffekter har upprattats (bild 14). Skuggning bildas
pa byggnaderna pa norra sidan pa morgnarna och pa byggnadernas gardar pa 6stra sidan vid
kvallssol. Skuggstudien visar att byggnaderna inte orimligt mycket skuggar de befintliga
bostadernas vistelsegardar. Enligt den upprattade studien orsakar skuggningen fran de nya
bostadsbyggnaderna inte en betydande forsamring av invanarnas livsmiljo. Den orsakar inte
heller markagarna oskélig olagenhet. Den tomtdel i 6stra delen av omradet som ska forses med
planteringar ger skydd at grannarnas privata bostadsgardar.
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20.3. (kevatpaivantasaus)

VARJOSTUSTUTKIELMAT 1 16.1.2018 Ldrkk]tehdh £

21.12. talvipaivanseisaus

KAUNIAINEN BREDANTIE VARJOSTUSTUTKIELMAT 2 16.1.2018 Ldrkk]tehdh £

Bild 14. Skuggstudie (L-Arkkitehdit, 2018).
5.6 Tjanster

Andringen av detaljplanen medfér inga andringsbehov i omréadets servicenitverk. Genom
andringen beraknas omradet fa cirka 54 nya invanare (55 m2 vy/invanare). Halsovards-, skol-

och dagvardstjansterna finns pd nara hall. Omradets centrala lage och goda offentliga
trafikforbindelser gor tjansterna lattatkomliga.

6 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Det ar mojligt att genomfdra andringen av detaljplanen efter att planen vunnit laga kraft.
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7 PLANERINGSFASER

7.1 Inledandet av planeringen

Agaren till fastigheten 235-402-2-283 (Bredavagen 15) har 15.3.2014 tagit initiativ till en andring
av detaljplanen. Tomt 31 som dgs av staden anslots till planeringshelheten for att staden ska
kunna genomféra sina atgarder for en effektivare anvandning av lokaler och uppna sina mal for
utveckling av markanvandningen. Tomt 32 (Bredavéagen 17) anslots till planeringsomradet for
att staden ska kunna séakerstalla en helhetsmassig planering av omradet. Tomtagarna ar inte de
som ansokt om en &ndring av detaljplanen, men de har varit medvetna om projektet.

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 § 233 att utarbeta en detaljplanedndring.

Inledandet av planen kungjordes 19.1.2016.

7.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen hor ett separat program for deltagande och bedémning som &r daterat 19.1.2016 och
har uppdaterats 28.10.2016. Programmet kan under planprojektets gang lasas pa adressen
www.grankulla.fi/ak217sv och hos markanvandningsenheten pa stadshuset.

7.3 Planering

Hos Grankulla stads markanvéndningsenhet har markanvandningsingenjoren Matti Salminen
(to.m. 05/2018), markanvandningschefen Marko Lassila (t.o.m. 03/2021) och
markanvéndningsingenjoren Nina Forsberg (fr.o.m. 04/2021) svarat for beredningen av planen.
L Arkkitehdit Oy har upprattat referensplanen for anvandningen av omradet. Maisema-
arkkitehtuuri Gaiana har upprattat planen for garden och dagvattenschemat.

7.4 Kommunikation och framlagda asikter

Staden kungjorde inledandet av planandringen pa sin anslagstavla och webbplats samt i
tidningen KaunisGrani 19.1.2016. Markagarna i planeringsomradet och &garna till
grannfastigheterna har fatt brev om att en detaljplane&ndring har inletts.

Utkast till &ndring av detaljplanen

Samhallstekniska utskottet behandlade andringen av detaljplanen vid sammantrédet 7.6.2016
8 57 och remitterade drendet till beredning sarskilt for att battre anpassa byggnadernas héjd
och lage till miljon. Enligt utskottets beslut granskades utkastet till &ndring av detaljplanen i
fraga om kvartersomradet for flervaningshus (AK).

Samhallstekniska utskottet behandlade &ndringen av detaljplanen vid sammantrédet 13.9.2016
8 80 och beslutade att lagga fram planutkastet. Dessutom beslutade utskottet enhalligt med
anledning av en diskussion i &rendet att lagga till en anteckning om hushéjder, som ska félja den
redan byggda miljon pa granntomterna, i den version som ska laggas fram.

Pa plankartan i utkastet till detaljplaneandringen lade vi till beteckningar for hogsta hojden for
skarningen mellan en byggnads fasadyta och yttertak. Planbeskrivningen kompletterades.

Utkastet till detaljplaneéndring var framlagt 27.9.2016-27.10.2016. Det kom in fyra utlatanden
och en skriftlig asikt. Staden gjorde upp bemdotanden till utlatandena och asikten.

Byggnadsndamnden forordade utkastet till detaljplaneandring enligt det som foreslagits. | sitt
utlatande konstaterade Lokalcentralen att Grankottens daghem ar en modulbyggnad som har
byggts pa 1980-talet. Byggnadens livscykel skulle inte vara lang utan liknande byggnader var
vanligtvis tillfalliga 16sningar. Daghemmet &r i daligt skick och narmar sig slutet av sin tekniska
livscykel. Det &r vettigare att riva byggnaden och utnyttja tomten effektivare an att genomféra
en omfattande renovering. Lokalcentralen konstaterade ocksa att den ska forsoka hitta
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kostnadsbesparingar i stadens fastighetsbestand och avsta fran fastigheter i daligt skick och
ineffektiva fastigheter. Med tanke pa helheten forordade Lokalcentralen planlaggningen. | sitt
utlatande konstaterade bildningssektorn att den minskning av antalet svensksprakiga barn som
forutspaddes hosten 2015 har upphort. Darmed minskar inte langre efterfragan pa
svensksprakiga platser inom smabarnspedagogiken, utan efterfragan har borjat stiga igen. Som
en forsiktig utvardering konstaterade bildningssektorn i sitt utlatande att Grankottens fastighet
utan en effektivare anvandning av lokalerna kan behovas i upp till tio ar. Bildningssektorn
konstaterade ocksa att en noggrannare utredning om hela natverket av daghem och forskolor
kan behandlas under ar 2017 eller senast under ar 2018.

| en inlamnad asikt tog fyra husbolag stéllning till bland annat effektiviteten i byggandet och
anpassningen av byggnaderna till miljén, byggnadernas hoéjd, avsaknaden av en skuggstudie och
funktionaliteten i trafiken. Enligt asikten ska utkastet till &ndring remitteras till beredning med
utgangspunkt i att planandringsomradets anvandningsandamal forblir oférandrat/detsamma
som omradets ovriga markanvandning, som ett smahusdominerat bostadsomrade. Under
beredningen ska séarskild vikt laggas vid byggnadernas héjder och att battre anpassa laget till
miljon.

Forslaget till ny detaljplan

Efter utkastskedet granskades forslaget till ny detaljplan sa att byggnadsmassan i planomradets
ostligaste del sanktes med en vaning. Da avviker inte hojden pa byggnaden i fraga fran hojden
pd de byggnader som finns pa asiktslamnarnas tomter och som detaljplanen majliggor.
Byggnadsytorna for ekonomibyggnader i ett plan mellan flervaningshusen har andrats sa att de
mojliggor bostadsbyggande och de har spritts ut fran den 6vriga byggnadskroppen for att kunna
gora upp mer levande planer for fasaderna och gardarna. Dessutom har anslutningen for
omradets interna servicetrafik mot Brandkarsvagen flyttats norrut fran gransen mot
smahustomten och placerats mellan de tvd hoghusen. Da aterstdr ett mer omfattande
gronomrade mellan hoghusen och smahuset dar dven hanteringen av dagvatten gar béattre att
utfora.

Hushojden pa byggnaderna granskades i anslutning till planen for garden. Hojden pa de
nordligaste byggnaderna i planeringsomradet har stigit med 20 cm. Skillnaden jamfort med
hushojden pa hoghusen pa Brandkarsvagen 5 ar +30 cm. Skillnaden &r inte vasentlig och gar inte
att marka fran gatuniva. | héjderna har gardens lutningar beaktats och en sa naturlig infart som
mojligt fran Bredavagen till parkeringshallen sakerstallts.

Kvartersomradet for flervaningshus langs med Bredavagen tillater nu placeringen av affars-,
kontors- och arbetslokaler pa hogst 200 m2 vy i gatuniva. En dagligvarubutik far inte placeras i
omradet. Lokalerna kan betjana bland annat dem som besoker Villa Breda och dem som bor i
omradet eller fungera som arbetslokaler for nya invanare. Planbestammelsen hade lagts fram
som en bestdammelse som mojliggér byggande av lokaler, inte som en bestdmmelse som
forutsatter byggande. For omradet gjordes planer for bostadsgardarna och hanteringen av
dagvatten samt en skuggstudie. Planbestammelserna preciserades bland annat i fraga om
byggsattet, bearbetningen av bostadsgardarna och hanteringen av dagvatten.

Samhallstekniska utskottet behandlade férslaget till ny detaljplan vid sammantrédet 29.8.2017
8 87 och beslutade att bordlagga arendet. Samhéllstekniska utskottet behandlade forslaget till
ny detaljplan pa nytt vid sammantradet 20.9.2017 § 99 och remitterade arendet till beredning
sarskilt for granskning av byggnadernas lage och hojd.

Efter samhallstekniska utskottets behandling granskades forslaget till ny detaljplan sa att
flervaningshusen i planomradets ostra och sodra del ersattes med smahus i tva vaningar.
Beteckningen (ap) tillater byggandet av bade radhus, kopplade smahus och separata smahus.
De har byggnadsmassorna sanktes ytterligare med en vaning. D& avviker byggnadshojden inte
fran byggnadshoéjden som detaljplanen majliggor pa asiktslamnarnas tomter. FOr att kunna
bygga olika typer av bostadsbyggnader andrades kvartersomradet till ett kvartersomrade for
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bostadshus (A). Smahusen angavs egna byggnadsytor. | de norra och véastra delarna granskades
dimensioneringen av flervaningshusen och deras lage. Byggnadsmassan koncentrerades till
planomradets norra och vastra utkanter. Den nordligaste byggnadsmassan svangdes mot
tomtens innergard, vilket gor utkanten av tomten rymligare mot granntomten. En raddningsvég
och anslutning for servicetrafik anvisades fran Brandkarsvagen till tomten via en passage genom
det vastra flervaningshuset. Placeringen av anslutningen vid Bredavagen granskades. Planen
tillater inte langre affars-, kontors- och arbetslokaler i gatuniva langs med Bredavagen pa grund
av l6sningen med ett smahus langs gatan. Planerna for bostadsgardarna och hanteringen av
dagvatten samt skuggstudierna uppdaterades. Bullerbestimmelsen uppdaterades. | samband
med forslaget till ny detaljplan gjordes en bindande &ndring av tomtindelningen.
Planbeskrivningen kompletterades.

Forslaget till ny detaljplan fanns framlagt 22.2-23.3.2018, da det lamnades in sju utlatanden och
fyra skriftliga anmérkningar. | de inlamnade utldtandena har bland annat framforts en
komplettering av bullerbestdammelserna samt iakttagande av raddningsvésendets krav och
laddningsberedskapen for elbilar. Dessutom har utlatandena tagit stallning till den aktuella
nodvandigheten av daghemmet (Grankotten) pa planomradet for att ordna
smabarnspedagogiska tjanster. | de inlamnade anmarkningarna motsatter sig parterna bland
annat den foreslagna mangden och hojden pa byggnaderna. De Onskar dessutom att
byggnadernas lage &ndras, att hojdlaget pa byggnaderna och gardarna definieras noggrannare,
att byggnaderna battre anpassas till miljon och att planerna i hogre grad beaktar vilken
skuggeffekt byggandet har. | anméarkningarna har parterna dartill ifrdgasatt behovet av att riva
daghemsbyggnaden, huruvida planen fungerar med tanke pa trafiken och huruvida
likabehandling av kommuninvanarna verkstalls. Staden har gjort upp bemotanden till
anmarkningarna och utlatandena.

Efter att staden hallit planen framlagd for allménheten har staden latit gora trafik- och
bullerutredningar for andringen av detaljplanen. Utifran utredningarna, responsen och stadens
preciserade malsattningar har andringen av detaljplanen uppdaterats pa féljande satt:
Gransdragningen for parkeringshuset under jord har uppdaterats, &ven beteckningssattet for
korforbindelsen till parkeringen har uppdaterats. Omradesgransen for det omrade som ska
forses med planteringar i hornet av Bredavdgen och Brandkarsvagen har justerats.
Parkeringsbestammelserna har uppdaterats i fraga om laget och dimensioneringen av
parkeringen. Dessutom har parkeringsbestammelserna kompletterats i fraga om antal gast- och
cykelplatser och hur de ska uppforas. Bullerbestdmmelsen har uppdaterats. Bestdmmelser om
byggsattet och utformningen av bostadsgardarna har kompletterats och justerats. Det har dock
inte gjorts nagra andringar i den grundlaggande planlosningen. Tekniska justeringar har gjorts i
detaljplanekartan. Planbeskrivningen har kompletterats.

Samhallstekniska utskottet behandlade godk&nnandet av detaljplaneéndringen 3.12.2024 § 101
och beslutade foresla for stadsstyrelsen att den foreslar vidare for fullmaktige att andringen av
detaljplanen och tomtindelningen godké&nns. Dessutom beslutade samhallstekniska utskottet
foresla for stadsstyrelsen att den foreslar vidare for fullméktige att planbestammelsen om
bostadsurvalet uppdateras pa foljande satt: Bostadsurvalet ska vara mangsidigt och bostaderna
minst tvarumslagenheter. Stadsstyrelsen behandlade godkénnandet av detaljplaneéndringen
9.12.2024 § 172 och beslutade foresla for fullméktige att andringen av detaljplanen och
tomtindelningen godkanns i enlighet med samhéllstekniska utskottets forslag till ny detaljplan.

Planbestammelserna har granskats utifran utskottets forslag. Planbeskrivningen har
kompletterats.
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Vaihe 1

Tontin pinta-ala 4489,0 m?
Kerrosala n. 1950 m?
Tonttitehokkuus 0,43

Vaihe 2

Tontin pinta-aa 2718,7 m?
Kerrosala 2450 m?
Tonttitehokkuus 0,90

Yhteensa

Tontin pinta-ala 7207,7 m?
Kerrosala 4400 m?

- kerrostalot 3500 k-m?

- rivitalot 900 k-m?2
Tonttitehokkuus 0,61

Autopaikkatarve

- kerrostalot (1ap/85k-m?) 42 ap
- rivitalot (2 ap/asunto) 16 ap
Yhteensa 58 ap
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Detaljplanens basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdnnande
Godkénnare

Permanent plankod
Planomradets areal [ha]

Underjordiska utrymmenas areal [ha]

Stranddetaljplan

Grankulla
Bredavagen 15-17
10.2.2025

V - kommunfullmaktigenmalt datum foér anhangiggorande

0,7856
0,3086

Strandlinjens langd [km]

Datum for ifyllande

Forslagsdatum

Producentens plankod
Ny areal for detaljplan [ha]
Arealen for den dndrade detaljplanen [ha] 0,7856

11.2.2025

29.1.2018
19.1.2016
Ak 217

Byggplatser [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Byggplatser for fritidshus [antal] Byggplatser med egen strand Byggplatser utan egen strand
Omradesreserveringar ;?{lz?l AII;Z?I Vé|[1'i(|_1r%§]yta Explo[ziering Andri?r?aai\_l] areal Andring[ l?-\rln \gir]lingsyta
Sammanlagt 0,7857 | 100,01 4670 0,59 0,0001 2960
A sammanlagt 0,7857 100,0 4670 0,59 0,2719 3750
P sammanlagt
Y sammanlagt -0,2718 -790
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
L sammanlagt
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha 1] [k-m? 1]
Sammanlagt 0,3068 39,05 0 0,3068 0

Skyddade byggnader

Andring av skyd

dade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[k-m?]

[antal *]

[k-m? #]

Sammanlagt

0

0

0

0




Underbeteckningar

Omradesreserveringar ;?{lz?l A[""/i?l Vél‘{\li(t\rgs]yta Explo[ziering Andri?t?aai‘-’] areal Andring[ l?-\r’n \:é-llr]lingsyta
Sammanlagt 0,7857 | 100,01 4670 0,59 0,0001 2960
A sammanlagt 0,7857 100,0 4670 0,59 0,2719 3750
A 0,7207 91,7 4450 0,62 0,7207 4450
AO 0,0650 8,3 220 0,34 0,0650 220
AO-14 -0,0650 -220
AP-1 -0,4488 -700
P sammanlagt

Y sammanlagt -0,2718 -790
YL-1 -0,2718 -790
C sammanlagt

K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring av areal |Andring av vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? £]
Sammanlagt 0,3068 39,05 0 0,3068 0
ma/p 0,3068 100,0 0 0,3068 0




