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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad ar ett program for deltagande och bedémning?

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) utarbetas i borjan av planlaggningsarbetet, och
i programmet fastslas de principer for deltagande och véxelverkan och fér bedémning av planens
verkningar som iakttas under planldaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar
e vilket omrade som planlaggs (planomrade)
e vad planlaggningen syftar till
e vilkaintressenterna ar
e hur man kan delta i och inverka pa planldggningen
e vilka de viktigaste verkningarna av planen &r och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens gang och
finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa stadens webbplats:
www.grankulla.fi/Ak243sv.

Planomradet idag

Planomradet omfattar tomt nr 1 enligt tomtindelningen i kvarter 113 i 1:a stadsdelen (en del av
fastigheten 235-402-5-0), tomt nr 6 enligt tomtindelningen i kvarter 4 i 1:a stadsdelen (en del av
fastigheterna 235-402-5-0 och 235-871-1-2), torgomradet i 1:a stadsdelen (235-1-9902-100), det
planenliga gronomradet i 1:a stadsdelen (en del av fastigheten 235-1-9903-500) samt en del av
gatuomradet i 1:a stadsdelen (235-1-9901-0).
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Bild 1. Planomradets ungefarllga avgransnmg pa Zmbetsverkskartan.

Fastigheten 235-402-5-0 dgs av Senatstationsfastigheter Ab, fastigheten 235-871-1-2 ags av
Trafikledsverket och de Ovriga omradena 4&gs av staden. Markdgoférhallandena i
planeringsomradet visas pa nedanstaende bild 2.
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Bild 2. Markagoforhallandena i planomradet. Omraden som &dgs av staden ar markerade med gult
farg.

Planomradet ligger i centrum av Grankulla, nara Grankulla jarnvagsstationens perrongomrade
som ska byggas om i enlighet med planen for stadsbanan och det grdnsar i vaster mot
Tunnelvdgen och i séder mot hoéghusomradet i Grankulla centrum. P3a omradet finns
stationsbyggnaden vars klimatskal renoverades efter branden och de tillhérande
gardsbyggnaderna/konstruktionerna.

Mal for planlaggningen

Detaljplanedndringen har inletts pa Senatstationsfastigheter Ab:s initiativ. Stadsstyrelsen
beslutade 28.02.2022 i § 23 om inledandet av detaljplanedndringen.

Syftet med detaljplanedndringen ar att utreda placeringen av ett flervaningshus med bostader
och affarer och underjordiska parkeringsplatser i omradet. | detaljplaneandringen granskar vi
dessutom stationsbyggnadens anvandningsandamal samt de allmanna omradenas strukturering
och anvandningsmojligheter och samordning av olika funktioner. Byggratten, vaningstalet och de
aspekter som paverkar stadsbilden samt planomradets noggrannare avgransning bestams alla i
samband med planeringsprocessen. | planeringen ska tas sarskilt hdnsyn i stadsbilden och hur den
planerade nybyggnationen anpassas till byggnaderna i narmiljon.

Utgangspunkter for planldaggningen samt tidigare planer

I Nylandsplanen 2050 (etapplandskapsplanen for Helsingforsregionen), som Nylands
landskapsfullmaktige har godkadnt 25.8.2020 och som landskapsstyrelsen har bestamt att trader i
kraft 7.12.2020, har planomradet anvisats med beteckningarna "ett viktigt omrade med tanke p3
vardandet av kulturmiljon eller landskapet”, “huvudstadsregionens karnzon”, "omrade for
centrumfunktioner” och "utvecklingszon for tatortsfunktioner”. Nylandsplanen 2050 har vunnit
laga kraft genom Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023.
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Bild 3. Ett utdrag ur Nylandsplanen 2050. Planomradets ungefarliga lage har markts ut med en
gul stjarna.

I markdispositionsplanen 2004 (MASU 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats som omradet for jarnvagstrafiken (LR) och omrade for centrumfunktioner (C).
Dessutom har omradets vastra del i MASU 2 anvisats som kulturhistorisk milj6 av riksintresse och
den gamla stationsbyggnaden som en vardefull byggnad.

For planomradet géller en detaljplan (Ak 189) som godkandes 13.6.2011 och en detaljplan (Ak
181) for gatuomradena pa Grasavagen som godkdndes 15.12.2008. | den géllande detaljplanen
har inom omradet anvisats tva kvartersomraden for affars- och kontorsbyggnader (K), en 6ppen
plats/torg som befinner sig mellan omradena samt ett narrekreationsomrade (VL-1) i omradets
Ostra del. K-kvartersomradet langst i 6ster har anvisats som omrade dar miljon ska bevaras.
Byggnadsbestandet (den gamla stationsbyggnaden, ekonomibyggnaden och jordkallaren) i
kvartersomradet har forsetts med skyddsbeteckningar (sr-1 och sr-ma). Dessutom har
kvartersomradet anvisats en byggritt pa 56 m? vy fér en separat ekonomibyggnad och
parkeringsplatser i omradets vastra och Ostra kanter. Det obebyggda K-kvartersomradet langst i
vaster har anvisats en byggnadsyta med byggratt pa sammanlagt 900 m? vy fér en byggnad i tva
vaningar. Det hogsta mojliga hojdlaget for byggnadens takplan har bestamts till +32.00 (N60).
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Bild 4. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen fér Grankulla.
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Stationsomradet hor till byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009) och omfattas av avtalet
om skydd av betydande stationsomraden av riksintresse. Dessutom finns stationsbyggnaden med
i Grankullas byggnadsinventering.

Avtal

Detaljplanedndringen forutsatter att ett markanvandningsavtal (91b § i markanvandnings- och
bygglagen) ingas. Avtalet ska undertecknas innan plandndringen godkanns i fullmaktige.

Preliminart tidsschema

Det preliminara tidsschemat for detaljplanedndringen ar féljande:

Intressenter

Planldaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och beddomning utarbetas
under varen 2022. Intressenterna informeras om att planldaggningen bérjar.

Ett myndighetssamrad halls pa sommaren 2022 enligt 66 § i markanvandnings- och
bygglagen.

Beredningsmaterialet for planandringen sammanstalls under vintern 2023.

Utkastet till andring av detaljplan ldaggs fram enligt 30 § i markanvandnings- och
byggforordningen uppskattningsvis under hosten 2024. Intressenter och andra invanare
i staden har mojlighet att framfora sina asikter om utkastet till detaljplan. Av stadens
forvaltningar och olika myndigheter begéars behovliga utlatanden om utkastet.

Planutkastet bearbetas samt dndras och korrigeras med beaktande av utlatandena och
intressenternas asikter.

Forslaget till andring av detaljplanen laggs fram enligt 27 § i markanvandnings- och
byggforordningen under ar 2024. Intressenterna har mdjlighet att lamna skriftliga
anmarkningar mot forslaget. Om férslaget begérs vid behov utlatanden av myndigheter
och intressentgrupper.

Vid behov anordnas i forslagsfasen myndigheternas samrdd enligt 26 § i
markanvandnings- och byggférordningen.

| forslaget gors korrigeringar med anledning av utlatandena och anmarkningarna, efter
vilket detaljplanedndringen laggs fram for stadsfullmaktige for godkdannande.

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden avsevidrt kan paverkas av plandndringen. Aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen &r intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen ska ordnas sa att intressenterna har majlighet att delta i beredningen
av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt
om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneandring ar:

markagarna och invanarna i planomradet
markagarna och invanarna i grannfastigheterna
Trafikledsverket

Mellersta Nylands regionala ansvarsmuseum
NTM-centralen i Nyland

HRM:s vattenforsorjning

Vastra Nylands Raddningsverk
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e CarunaAb
e Byggnadsutskottet
e Nylands férbund

Dessutom hors daven andra myndigheter och aktérer under planlaggningsprocessen.

Information och deltagande

Inledandet av planandringen och framldaggningen av beredningsmaterialet samt utkasten och
forslagen till detaljplan kungérs officiellt pa stadens elektroniska anslagstavla som finns pa
stadens webbplats www.grankulla.fi. Information om de olika planlaggningsskedena publiceras
ocksa i tidningen Kaunis Grani. De handlingar som laggs fram kan ses pa stadens webbplats och i
stadshuset i Grankulla.

Staden informerar markdgarna inom planomradet och dgarna till grannfastigheterna per brev om
ovannamnda steg i planlaggningsarbetet. Av 6vriga intressenter begér staden vid behov utlatande
om plandrendet.

Intressenterna har majlighet att framféra sina dsikter om utkastet till andrad detaljplan och att
lamna skriftliga anmarkningar mot forslaget till andrad detaljplan under framlaggningstiden.

Stadens stallningstagande (bemd&tande) med motivering skickas till de personer som har framfort
sin asikt om utkastet till detaljplan och som séarskilt bett om det. Efter stadsfullméaktiges beslut
om att godkanna planen skickas stadens bemdotanden till anméarkningarna till dem som lamnat en
anmarkning mot forslaget till detaljplanedndring. Om en anmarkning har fler an en
undertecknare, skickas bemdtandet till den forsta av dem.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan anforas hos Helsingfors
forvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med andringen av detaljplanen utreds dess miljokonsekvenser i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggforordningen. |1 9 § i
markanvandnings- och bygglagen bestams foljande: “En plan ska grunda sig pd planering som
omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och pd sddana undersékningar
och utredningar som planeringen krdver. Nér planens konsekvenser utreds ska planens uppgift
och syfte beaktas. Ndr en plan utarbetas ska miljkonsekvenserna, inklusive de
samhdllsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt évriga konsekvenser av planen
och av undersékta alternativ utredas i behévlig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det
omrdde ddr planen kan tédnkas ha vdsentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for forebyggande eller
minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna behandlas som en del av
planlaggningsprocessen.

| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:
e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo, naturvarden
e jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet
e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafiken
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

De konsekvenser som paverkar stadsbilden och narmiljon ar sarskilt viktiga att utreda med tanke
pa invanarna och landskapet.

| samband med planldaggningsprocessen gors behovliga preciserande tillaggsutredningar med
metoder som lampar sig for respektive tema.
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Kontaktinformation och respons
Du kan ge respons om programmet for deltagande och bedémning till markanvandningsenheten.
Du kan under hela planlaggningsprocessen kontakta Grankulla stads representant i darenden som
géller detta projekt. Mer information far du av:

markanvandningsingenjor Aicha Lof, tfn 040 563 4076

e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi

Grankulla 22.8.2024

Aicha Lof Minna Penttinen
markanvandningsingenjor markanvandningschef



