L eAd GRANKULLA STAD
; Markanvandningsenheten
29.4.2011, uppdaterat 26.3.2012

DETALJPLANEANDRING
del av 7:e stadsdelens kvarter 1052

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad &r ett program for deltagande och beddomning?

Programmet foér deltagande och bedémning (PDB) gors i bérjan av planlaggningsarbe-
tet och i det fastslas de principer for deltagande och vaxelverkan och for bedémning
av planens verkningar som iakttas under planldaggningsprocessen (63 8§ 1 mom. i
markanvandnings- och bygglagen).

Av programmet for deltagande och beddémning framgar
o vilket omrade planlaggningen galler (planomrade)
vad planlaggningen syftar till
vilka intressenterna ar
hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen
vilka de viktigaste verkningarna av planen ar och hur dessa utreds

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens
gang och det finns framlagt under den tid som planen bereds i Grankulla stadshus och
pa stadens webbsidor (www.grankulla.fi > Planlaggning och markanvandning).

Beskrivning av planomradet

Detaljplaneéndringen géller en omrédeshelhet mellan Gamla Abovéagen och Bétlan-
ningsvagen som omfattar tomterna nummer 13 — 16 och 20 — 22 i den gallande detalj-

planen.
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Planomradets granser



Omradet i dag

Planomradets tomter ar bebyggda. Pa tomterna 13-15 och 21 finns det tva bostadshus
och pa tomterna 16, 20 och 22 ett bostadshus. Pa tomterna 16 och 20-22 i &ndan av
Sailogranden och p& tomt 15 vid Gamla Abovagen &r byggnaderna placerade i sddra
delen av tomterna medan den norra delen bestar av skog i naturligt tillstand. Huset pa
tomt 22 (Helkavuori) har i utredningen Byggnads- och kulturhistoriskt vardefulla bygg-
nader (Grankulla stad markanvandningsenheten 2004) klassificerats som byggnad
med byggnads- och kulturhistoriska samt stadsbildsméassiga varden.

Mal for planlaggningen

Detaljplaneandringen har aktualiserats dels till folid av markédgarnas planéndringsan-
sokningar och dels pa initiativ av staden. Malet for detaljplaneandringen &ar att utvarde-
ra mangden byggratt i andringsomradet utgdende fran markagarnas planandringsan-
sokningar och de med anledning av byggandet av Batlanningsvagen forbattrade bygg-
forutsattningarna pa tomterna. Vid detaljplaneandringen utreds ocksa skyddsbehovet
av byggnaden (Helkavuori) pa tomt 22,

Agarna till tomt 13 har ansokt om detaljplanedndring s att det nuvarande exploate-
ringstalet for tomten, e=0.2, andras till nivd e=0.4 for att mojliggéra byggande av rad-
hus i tva vaningar pa tomten.

En delagare till tomt 14 har ansokt om detaljplaneéandring sa att man pa det omrade
som delégaren besitter f&r uppféra ett fristdende hus p& 200 m? vy utdver den nuva-
rande byggréatten.

Agaren till tomt 15 har ansokt om detaljplaneéndring s& att det pa tomten, utover den

nuvarande byggréatten, far uppforas tva fristdende hus i tv& vaningar med 200 m? vy

var, dvs. totalt 400 m? vy, och dessutom en kéllarvéning p& 100 m?. Dessutom har &ga-

ren ansokt om ordnande av vagforbindelse fran Batlanningsvagen.

Det ar mojligt att ingad markanvandningsavtal i samband med planlaggningen.
Utgangspunkter for planlaggningen och tidigare planer

I landskapsplanen for Nyland 8.11.2006 har planomradet anvisats som omrade for téat-
ortsfunktioner.

| den av Grankulla stadsfullméktige godkéanda markdispositionsplanen 2004 (Masu 2)
har planomradet anvisats som bostadsomrade dominerat av smahus (AP).



For planomradet galler detaljplanen 19.1.1990 Ak 108. | detaljplanen har tomterna i
kvarter 1052 anvisats som kvartersomrade for fristdende smahus (AO-8). For tomterna
13-16 och 20-21 har anvisats 400 m? vy byggratt fér hogst tv& bostader i tvd vaningar.
For tomt 22 har anvisats 300 m? vy byggratt fér en bostad hégst i tv& vaningar. Bilplat-
ser bor reserveras minst tva per bostad. Pa tomterna 14, 15 och 22 har anvisats en for
ledning reserverad del av omradet. Enligt planbestammelserna far i byggnad som upp-
forts innan denna detaljplan (10.1.1990 Ak 108) blivit faststalld utféras reparationer
som ar jamférbara med nybyggnadsatgarder, oberoende av det som i denna detaljplan
bestamts om tillaten vaningsyta.

Preliminart tidsschema

Intressenter

Det preliminéra tidsschemat for detaljplanedndringen ar:

o Planlaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och beddm-
ning utarbetas pa varen 2011. Intressenterna informeras om att planlagg-
ningen borjar. Ett mote for allméanheten halls 24.5.2011.

o Ett utkast till detaljplan gors upp under vintern 2011-2012.

e Utkastet till detaljplan laggs fram pa varen 2012 enligt 30 § i markanvand-
nings- och byggférordningen (MarkByggF). Intressenterna och andra inva-
nare i staden har mojlighet att framfora sina asikter om detaljplanen. Av
stadens forvaltningsgrenar och olika myndigheter begars behovliga utla-
tanden om utkastet.

o Planutkastet bearbetas och i utkastet gors behdvliga &ndringar och korri-
geringar med beaktande av givna utlatanden och de asikter intressenterna
framfort.

e Ett forslag till detaljplan laggs fram offentligt pad hosten 2012 enligt 27 § i
MarkByggF. Intressenterna har majlighet att gdra skriftliga anmarkningar
mot forslaget. Om forslaget begéars behovliga utldtanden av stadens for-
valtningsgrenar och olika myndigheter.

e | forslaget gors behovliga justeringar med anledning av utlatandena och
anmarkningarna, varefter detaljplanen forelaggs stadsfullméktige fér god-
ka&nnande.

Intressenter i planeringsprocessen ar planomradets markagare och de vars boende,
arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas avsevart av planandringen. Aven de
myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet behandlas vid planeringen &ar
intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och even-
tuella alternativ for planeringen nar planer bereds ska ordnas sa att intressenterna har
mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Intressenter vid denna detaljplane&ndring &r:

Planomradets markagare
Grannfastigheternas markagare
Byggnadsnamnden

Mellersta Nylands landskapsmuseum



Information och deltagande

Aktuell detaljplanlaggning och framlaggande av beredningsmaterial samt utkast och
forslag till detaljplan kungors pa stadens anslagstavla. Om planlaggningsfaserna in-

formeras dessutom i tidningen Kaunis Grani och pa& stadens webbsidor
(www.grankulla.fi). De handlingar som laggs fram offentligt kan ses i stadshuset i
Grankulla.

Agarna till planeringsomradet och grannfastigheterna informeras per brev om ovan
namnda arbetsfaser i planlaggningen. Av Ovriga intressenter begars vid behov utla-
tande om planarendet.

I samband med planlaggningsprojektet ordnas vid behov férhandlingar mellan stadens
olika forvaltningar. Ocksa andra myndighetsférhandlingar kan ordnas vid behov me-
dan arbetet pagar.

| anslutning till att utkast och forslag till detaljplaner laggs fram har intressenterna moj-
lighet att framfora sina asikter och gora anmarkningar och paminnelser. Besvar over
stadsfullmaktiges beslut om godkédnnande av planen kan anféras hos Helsingfors for-
valtningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med att detaljplanen gors upp utreds miljckonsekvenserna av planen pa
det satt som markanvéandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggfor-
ordningen férutsétter. 1 9 8§ i markanvandnings- och bygglagen bestams att "En plan
skall basera sig pa tillrackliga undersokningar och utredningar. Nar en plan utarbetas
skall miliokonsekvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala, kulturella och
ovriga konsekvenserna av planen utredas i nédvandig omfattning. Utredningarna skall
omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha vasentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miliokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for forebyggan-
de eller minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna behandlas
som en del av planldggningsprocessen.

| samband med andringen av detaljplanen granskas i synnerhet planens inverkan pa

manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

vaxt- och djurarter, naturens mangfald och naturresurserna

region- och samhaéllsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt trafi-
ken

e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.

Viktiga verkningar fran invanarnas synpunkt och med tanke pa landskapet ar hur and-
ringar i markanvandningen paverkar stadsbilden och den befintliga bebyggelsen i den
narmaste omgivningen.

Bedomningen av miljckonsekvenser gérs som expertbedémning utgaende fran gjorda
utredningar. Dessutom utarbetas vid behov kompletterande miljéundersékningar i
samband med planlaggningen.



Kontaktinformation och respons

Kommentarer om detta program for deltagande och bedémning kan lamnas till Grankul-
la stads representant:

fastighetsingenjor Johanna Maattala, tfn: (09) 5056 253
e-post: johanna.maattala@grankulla.fi, fax: 09 5056 535

Mauri Liimatainen Johanna Maattala
markanvandningschef fastighetsingenjor



